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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA EL MORO LIMITADA

CORPORACION NACIONAL FORESTAL

EN TALCA, REPUBLICA DE CHILE, a diez de Marzo
de dos mil diez, ante mi, CARLOS DEMETRIO
HORMAZABAL TRONCOSO, abogado, Notario Publico
Titular ce las Comunas de Talca, Maule,
Pencahue, San Clemente, Pelarco, San Rafael vy

Rio Claro, con oficio en esta ciudad, Calle



RUT 76.064.952-K, representadd Seygui oS coswmsoss
por Dona MARISOL DEL CARMEN VILLAGRA MULLER,
cédula nacional de identidad numero nueve millones
ciento ochenta y siete mil setecientos ochenta vy
tres guidn K, nacionalidad <chilena, profesidn
empresaria, casada en régimen de separacidn total
de bienes ambos domiciliados en Alameda Bernardo
0’Higgins numero mil seiscientos setenta y tres,
de la ciudad de Talca, como “arrendadora’; y poOr
otra parte, La CORPORACIéN NACIONAL FORESTAL, RUT:
61.313.000-4 en adelante “La Corporacion” o
WCONAF”, representada segin se acreditara por su
Director para la Regiéon del Maule don Miguel Angel
Rojas Gonzalez, chileno, casado, Ingeniero
Forestal, cédula nacional de identidad ntmero ocho
millones setecientos noventa Vy dos mil guinientos
sesenta y cinco guidn K, domiciliados ambos en
calle dos Poniente numero mil ciento ochenta de
Talca, en adelante como warrendataria’”, se ha
celebrado el siguiente contrato de arrendamiento,
que se regira por las clausulas que a continuacidn
acuerdan, sin perjulicio de aplicar la normativa

legal vigente: PRIMERO: Propiedad. La arrendadora
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declara ser duera exclusiva del 1local comercial
ubicado Alameda Bernardo O Higgins N° 1673, Rol
864-3, de 1a ciudad de Talca, cuya propiedad
considera una Superficie del ler piso de 271,06
mz2, 2° piso de 162,52 m2 mas 108,54 m2 vy terreno
de 713,12 m2, cuyos deslindes particulares son

Norte: Nicodemus Fuentes después Pantaleén
Santander y Laura Valenzuela hoy Alfredo Américo
Diaz Lobos; SUR: Con calle cuatro norte, en
diecisels metros cincuenta centimetros Y con
Orfelina del Carnmén Vasquez Vasquez en dieciocho
metros coma noventa centimetros. ORIENTE: Federico
Ampara, después Aida Bravo y hoy Timoteo Humberto
Zufiiga Campos, en treinta Yy nueve metros veinte
centimetros y PONIENTE: Rosario Mufioz vy Agusto
Aguller despues sesién Florindo Gutierrez Y Samuel
Marchant hoy Manuel Toledo Valdés en setenta
metros.- se excluyen partes transferidas por las
inscripciones ntmero mil quinientos noventa Yy seis
del ano mil novecientos noevnte y cuatro vy numero
sels mil veintiseis del arioc mil novecientos
noventa y seis ambas del Registro de Propiedad del
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2009, del Reglstro de Propledau usi wwisw—e o

Bienes Raices de Talca.- SEGUNDO: Arriendo Y
Destino. La arrendadora da en arrendamiento a la
arrendataria, el local individualizado en la
clausula primera, gulien acepta para su
representada. EI local que se arrienda sera
destinado exclusivamente para los fines
comerciales del rubro de la arrendataria, actual
actividad de ésta. para un cambio de destino
sobre el inmueble se requerira autorizacién previa
y escrita por parte de la arrendadora. La
infracciodn a esta obligacidn sera causal
suficiente para due 1a arrendadora pueda poner
rérmino al presente contrato.- TERCERO: Plazo Yy
Renovacién. El presente contratc de arrendamiento
tendrd una duracidn de 4 afios, contados desde el 1
de Abril del 2010 hasta el 31 de Marzo del 2014,
debiendo el arrendatario, en consecuencia,
restituir el inmueble a su arrendador en la ultima
fecha indicada. Sin embargo, se establece de mutuo
acuerdo la renovacion automaticamente del contrato
de arriendo por periodos de 1 afio, salvo dque

alguna de las partes comunique a la contraparte,
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con una anticipacién de 6 meses al vencimiento de

contrato o de su renovacién, si asi fuera el caso,

mediante carta certificada, su intencién de no
renovar el contrato de arrendamiento, en cuyo caso
la arrendataria deberd restituir el inmueble en la
fecha del término contractual del contrato de
arrendamiento y/o de su renovacidén, si asi fuera
el caso.- CUARTO: Renta Pactada y Garantia. La
renta mensual de arrendamiento serd la suma
DOSCIENTAS VEINTE UNIDADES DE FOMENTO (UF 220)
equivalente en moneda nacional. Esta renta se
pagara anticipadamente, dentro de los primeros 5
dias de cada mensualidad de arrendamiento. El
pago se hara mediante depdsito en la cuenta
corriente del arrendador, 1individualizada con el
N° 62-99005-8, del Banco de Santander, a nombre de
Inmobiliaria El Moro Limitada. Para estos efectos
mensualmente se calculara el valor del arriendo
con el valor de la Unidad de Fomento del dia 5 del
mes gque corresponda y asl sucesivamente. Por su
parte, el arrendador se compromete a entregar,

mensualmente, el recibo de arriendo



perjuicios que se causell, e. Al b A e e
entregara como Garantia al arrendador al momento
de la entrega del inmueble que por este acto se
arrienda, la suma de DOSCIENTAS VEINTE UNIDADES DE
FOMENTO, equivalentes en moneda nacional,
conforme al valor que tenga la unidad de fomento
al dia de la entrega de la propiedad arrendada.
©1 arrendador se obliga a restituir esta garantia
dentro de los treinta dilas siguientes a la
restitucién del inmueble arrendado. EI arrendador
gueda facultado para descontar del monto a
restituir el valor de los deterioros vy perjuicios
de cargo del arrendatario, las rentas 1impagas Yy
las cuentas por servicios domiciliarios que
estuvieran pendientes. En ningun caso se aplicara
la garantia al pago de rentas de arrendamiento,
sin expresa Y% escrita autorizacidn del
arrendador.- QUINTO: Multas. El no pago oportuno
de la renta implicard mora para el arrendatario y
las rentas insolutas devengaran interés penal
equivalente al méximo permitido estipulado por la
ley, el que se aplicara proporcional a los dias de

retraso en el pago de la renta. La morosidad en 2
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o0 mas rentas de arrendamiento, dard derecho a la

arrendadora, a poner término inmediatamente al

presente contrato.- SEXTO: Entrega. El inmueble
arrendado se entrega a su arrendatario con fecha 1
de Abril del afio 2010. En el estado en que se
encuentra de aseo y conservacidn, todo lo cual es
conocido por el arrendatario.- SEPTIMO: Consumos.
El arrendatario estard obligado a pagar los
servicios especiales que puedan corresponder al
inmueble arrendado, como igualmente las cuentas
por consumo de luz, agua, extraccién de basura vy
cualesguiera otros de la misma naturaleza que no
gueden incluidos en los servicios especiales. E1
arrendatario se obliga a exhibir en cada pago de
rentas de arrendamiento los recibos que acrediten
el pago oportuno de todos los rubros antes
mencionados. En caso de no pago de las cuentas en
referencia, el arrendador estard autorizado para
solicitar y obtener de la respectiva companila la
suspensién del suministrc en 1los casos en gue
proceda, sin responsabilidad para el arrendador.

El arrendatario serd responsable de los costos de
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de arrendamiento, el arrendatario deberé cancelar
los consumos pendientes de facturacidn vy cuando
corresponda, tarifas con cargo ©por potencia,
debera cancelar la POTENCIA REMANENTE, segun la
vigencia del contrato de suministro de energla gue
hubiese establecido con CGE Distribucidn S5.A. En
el caso que el arrendatario decida contratar
Potencia con la empresa Distribuidora que
corresponda, este deberd garantizar al arrendador
con un mes de garantia, condicidn que se exigira
al arrendatario en el momento gue la Distribuildora
solicite la firma de autorizacidén al arrendador.-

OCTAVO: Responsabilidades. El1 arrendatario asume
como de su entera responsabilidad y cuenta
cualqguier requisito o) exigencila de orden
sanitario, municipal o fiscal o de cualquier otra
naturaleza y de cualguier organismo o dependencia
publica o privada, que diga relacidén con el uso o
servicio del inmueble arrendado para el destino
que le dard el arrendatario. De la misma forma,
serd de exclusivo cargoe del arrendatario los

gastos que pueda exigir el cumplimiento de ordenes
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© disposiciones gque en cualquier tiempo pueda
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impartir la autoridad competente, referente a
condiciones sanlitarias o de otra naturaleza,
legales o reglamentarias, en relacidén al uso que
el arrendatario de al inmueble arrendado. La
arrendadora no responderd por robos u 0otros
delitos gue ocurran en la propiedad arrendada o
por perjuicios provenientes de incendios,
inundaciones, filtraciones, roturas de caflerias,
efectos de humedad o} calor, accidentes %
cualquiera caso de fuerza mayor. Igualmente gueda
prohibido destinar el inmueble arrendado a objeto
o fines contrarios a las buenas costumbres, 1la
moral o el orden publico y mantener o permitir
conductas que por impropias motiven quejas del
vecindario. La trasgresidén a estas prohibiciones
sera causal de terminacidn inmediata del
arrendamiento. El arrendatario responderd de los
dafios que por su culpa o negligencia se causen al
inmueble arrendado o las propiedades cilircundantes,
sea que los cause él personalmente los causen sus

familiares, dependientes o asoclados O personas a



que el pago de Llas CONTILDUCLUMED WS Wi ooy

de esta propiedad seran canceladas por la

arrendadora.- Por su parte la arrendadora debera
entregar a 1la arrendataria, al momento de 1la
entrega fisica del local, la recepcién final del

inmueble, que permita a ésta Gltima realizar 1los

tramites comerciales Y municipales
correspondientes.- NOVENO: Mejoras. La propiedad
que se arrienda se entregara en el estado que

actualmente se encuentra, el cual es conocldo por
el arrendatario. La arrendataria queda facultada
para efectuar mejoras en la propiedad, siempre Jque
no alteren su estructura O naturaleza, si asi no
fuere, la arrendataria deberi4 tener autorizacidn
escrita de la arrendadora. Al término del
contrato, las mejoras realizadas quedarén a
beneficio exclusivo del inmueble v de la
arrendadora, sin costo ni retribucidén o desembolso
alguno para ella. La arrendataria igualmente se
obliga al cuidado de lo que exista en el inmueble
arrendado y a efectuar oportunamente y a su costa
todas las reparaciones locativas Yy el arreglo de

los desperfectos de ordinaria ocurrencia, sin
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DECIMO: Subarriendo. Se prohibe a la

arrendataria, salvo que cuente con la aprobacidén
del arrendador, la que constard por escrito,
subarrendar el local comercial y/o ceder su uso en
cualquier forma, salvo las que autorice en forma

escrita la arrendadora.- DECIMO PRIMERO: Visita

del Inmueble. La arrendadora o sus representantes
tendran derecho a visitar el inmueble arrendado,
obligandose la arrendataria a darles las

facilidades gue sean del caso.- DECIMO SEGUNDO:

Restitucidén. La arrendataria se obliga a restituir
el inmueble arrendado el dia de término
contractual del presente contrato. La entrega
debera hacerse mediante la desocupacidn total de
la propiedad, entregando sus llaves y poniéndola a
disposicidn del arrendador. Ademés, el
arrendatario deberad entregar los recibos que
acrediten el pago de los gatos especiales y de las
cuentas por servicios domiciliarios hasta el
Gltimo dia de la ocupacidén del inmueble. El solo

desalojo material del inmueble no constituira la
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arrendamiento. Terminado el arrendamiento por
cualguier causal, el arrendatario estard obligado
a seguir pagando las rentas de arrendamiento vy
cuentas por servicios comunes O especiales y por
consumos domiciliarios hasta la restitucidén
material del inmueble arrendado. El recibo vy
recepcibén, por el arrendataric, de las rentas dJue
se devenguen en ese caso, Sea pago directo o pago
por consignacidn, noO dard lugar a renovacidén o©
prérroga del contrato de arrendamlento va
terminado. Fn  caso del simple retardo en la
restitucién del local, conforme a 1o establecido
en el presente contrato, daria derecho a la
arrendadora a cobrar una multa por concepto de
indemnizacién de dafios y perjuicios, equivalente a
un 50% a la renta proporcional diaria que se esté
pagando a la fecha, monto que se sumara a la renta
de arriendo que corresponda pagar.-— DECIMO
TERCERO: Término Anticipado por Fuerza Mayor. En
caso que un siniestro afecte al inmueble, vya sea
por incendio, terremoto, actos terroristas u otro

similar, que dimpligque la peérdida total de las
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\ estas en calidad de inhabitables el ©presente

contrato se dara por terminado automdticamente, a
fines del mes en que ocurra dicho siniestro,
entendiéndose con ello, que la renta pagada en el
mes del siniestro, serda la ultima que le
correspondera pagar a la arrendataria. Cualquier
discrepancia de este hecho de fuerza mayor, con
pérdida total, serd resuelto por la Jjusticia
ordinaria, conforme se define en la cléusula

Decima Sexta.- DECIMO CUARTO: Los gastos de

notaria de la presente escritura serdn pagados en
partes iguales y los ce inscripcidn seraé&n de cargo

del arrendatario.- DECIMO QUINTO: Domicilio. Para

todos los efectos derivados del presente contrato
las partes fijan domicilio en la ciudad de Talca,
prorrogando desde ya la competencia para ante sus
tribunales, incluyendo el arbitral a que se
refiere la cléusula siguiente. Las partes acuerdan
gue la direccidn de la propiedad comercial dada en

arrendamiento descrita en la clausula primereg,
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Resolucién de Conflicto: Toda VY cualquiera duda ©O
dificultad dgque se€ suscite entre las partes con
motivo de este contrato, de sus estipulaciones O
acuerdos, ya sea due dichas dudas O dificultades
se refieran a su existencia O inexistencla,
validez o nulidad, cumplimiento O incumplimiento,
aplicacidn, interpretacidn, ejecucidn o)
terminacidén ©O cualquiera otra materia relacionada
directa © indirectamente coOn ellos, seréd resuelta

por la justicia ordinaria.- DECIMO SEPTIMA:

Personeria: La personeria de dofia Marisol del
Carmen villagra Muller para representar a
Inmobiliaria E1 Moro Limitada, consta de la
escritura publica de fecha 08 de junio del 2009
otorgada ante dofia Andrea Soledad Moya Diaz,
Notario Publico de Talca, Suplente del Titular
don Manuel Ferrada Esccbar, Inscrita en el
Registro de Comercio del Conservador de Bilenes
Rajices de Talca a fojas 38 N° 396 del afio 2009.
La personeria de don Miguel Angel Rojas Gonzalez,
para representar a CONAF consta de la resolucidn

N° 119, de fecha 24 de Mayo de 2006, de la 5ra.
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Directora Ejecutiva de la Corporacién reducida a

escritura publica con fecha 26 de Mayo del 2006,

ante el Notario de Santiago don Juan Ricardo San
Martin Urrejola, las gque no se insertan por ser
conocidas de las partes vy del Notario gue

autoriza.- DECIMO OCTAVO: Por este acto 1los

comparecientes confieren a 1los abogados Jaime
Fernando Viguera Fuentes y/o Oscar Alejandro
Sergio Pino Silva mandato especial para hacer
escrituras complementarias o rectificatorias a la
presente a fin de aclarar fojas o nUmero de
inscripciones, quienes ©podran actuar en forma

conjunta o separadamente.- DECIMO NOVENO: Se

faculta al portador de copia autorizada de la
presente escritura para requerir su inscripcién,
solicitar anotaciones y cancelaciones y pedir se
tomen notas marglnales.- En comprobante y previa
lectura firman ante mi.- Se da copia.- Minuta
redacta por el Abogado don Oscar Pino Silva.-
NUMERO DE REPERTORIO: QUINIENTOS UNO - DOS MIL

DIEZ.- Doy fé.-
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representada legalmente por dona MARISOL DEL

CARMEN VILLAGRA MULLER RUT: 9.187.783-K

/ \

repr
GONZALEZ RUT 8.792.565-K

Completando la escritura que antecede, se inserta 1lo
siguiente: ZWPESORERIA.CL” .- CERTIFICADO DE DEUDA MOROSA. -
BIENES RAICES.- ROL 00864-003.- COMUNA: TALCA.- Nombre:
INMOBILIARIA EL MORO LIMITADA.- Direccidén: OHIGGINS 1673.-
Identificador Tesoreria: 2010031109313767 Liquidada al: 11-
03-2010 Fecha de Emisidén: 11-03-2010.- NO HAY DEUDA PARA EL
RUT/ROL INGRESADO EN NUESTRAS BASES DE DATOS.- Nro. De

Certificado: 149909B478CHEQOCA.- Hay timbre dque se lee:
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