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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Talca, a 15 de Junioc de 2015, entre INMOBILIARIA E
INVERSIONES CENTRO SUR S.A., RUT N°99.527.880-4, del girc de su
denominacion, representada por don EMILIO IOB STANCHINA, italiano, casado,
empresario, cédula de identidad N°6.322.664-5, ambos domiciliados en Ruta 5 Sur
Kilébmetro N°258, comuna de Talca, como “arrendador”; y por la otra parte la
CORPORACION NACIONAL FORESTAL, RUT N°61.313.000-4 en adelante “la
Corporacion” o "CONAF", representada segun se acreditara por su Directora
Regional dofia MAGGI ANDREA SOTO VALDES, cédula de identidad
12.049.601-8, domiciliadas ambas en 4 Norte N°1673, Talca, en adelante como
“arrendataria”, se ha celebrado el siguiente contrato de arrendamiento, que se
regira por las clausulas que a continuacion acuerdan, sin perjuicio de aplicar la

normativa legal vigente:

PRIMERO: PROPIEDAD. El arrendador declara ser dueno exclusivo del inmueble
ubicado en calle 6 norte cinco Oriente, sector Oriente, actualmente 6 Norte N°1240
de la comuna de Talca, cuyos deslindes particulares son: NORTE: Calle 6 Norte,
en 24 metros; SUR: Sucesion Otto Seibert, en 24 metros; ORIENTE: Propiedad
Fiscal, en 30,50 metros; PONIENTE: Guillermo Picon y resto de la propiedad de
don Ramiro Comejo, en 30,50 metros. El dominio a nombre del arrendador rola a
fojas 16135 N°6179 del registro de propiedad del afio 2003, del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca, rol de avalio 908-13 de la
comuna de Talca.

SEGUNDO: Arriendo y Destino. El arrendador da en arrendamiento a la
arrendataria, el inmueble individualizado en la clausula primera, para quien acepta
su Directora Regional compareciente. El inmueble que se arrienda sera destinado
exclusivamente para los fines del rubro de la arrendataria. Para un cambio de
destino sobre el inmueble se requerird autorizacion previa y escrita por parte del
arrendador. La infraccidn a esta obligacidon sera causal suficiente para que el
arrendador pueda poner término al presente contrato.
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TERCERO: Plazo y Renovacion. El presente contrato de arrendamiento tendra
una duracion de 3 afos, contados desde el 15 de Junio del 2015. Sin embargo, se
establece de mutuo acuerdo la posibilidad de renovacion del contrato de arriendo
por periodos iguales sucesivos y en las mismas condiciones, salvo que alguna
comunique a la contraparte con una anticipacién de 60 dias habiles antes del
vencimiento de confrato o de su renovacion, si asi fuera el caso, mediante carta
certificada, su intencién de no renovar el contrato de arrendamiento, en cuyo caso
la arrendataria debera restituir el inmueble en la fecha del término contractual de!

contrato de arrendamiento y/o de su renovacion, si asi fuera el caso.

CUARTO: Renta Pactada. La renta mensual de arrendamiento sera la suma 33
UF equivalente en moneda nacional. Esta renta se pagara anticipadamente,
dentro de los primeros 5 dias habiles de cada mensualidad de arrendamiento. El
pago se hara directamente al arrendador ¢ mediante depésitc en la cuenta
corriente 0205280010 del Banco Ital, que éste indique por escrito a la
arrendataria. Para estos efectos mensuaimente se calculara el valor del arriendo
con el valor de la Unidad de Fomento del dia § del mes que corresponda y asi
sucesivamente. Por su parte, el arrendador se compromete a entregar,
mensualmente, el recibo de arriendo correspondiente. Respecto al mes de Junio

se pagaran proporcionalmente los 15 dias de vigencia del arriendo. Para
garantizar la conservacion de la propiedad, el pago de las cuentas
por consumos domiciliarias, rentas de arrendamiento y perjuicios que
se causen, el arrendatario entregara como Garantia al arrendador
al momento de la entrega del inmueble que por este acto
se arrienda, la suma de Treinta y Tres UNIDADES DE FOMENTO,
equivalente en moneda nacional, conforme al valor que tenga la
unidad de fomento al dia de la entrega de la propiedad arrendada. El
arrendador se obliga a restituir esta garantia dentro de los treinta dias
siguientes a la restitucion del inmueble arrendado, al valor de la
Unidad de Fomento el dia de la devolucion de la garantia. El
arrendador queda facultado para descontar del monto a restituir el
valor de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario, las
rentas impagas y las cuentas por servicios
domiciliarios que estuvieran pendientes. En ningin caso se
aplicara la garantia al pago de rentas de arrendamiento, sin expresa y

escrita autorizacion del arrendador.



X

QUINTO: Entrega. El inmueble arrendado se entrega a su arrendatario con
fecha 15 de Junio del afio 2015. En el estado en que se encuentra de aseo y

conservacion, todo lo cual es conocido por el arrendatario.

SEXTO: Consumos. El arrendatario estara obligado a pagar los servicios
especiales que puedan corresponder al inmueble arrendado, como igualmente las
cuentas por consumo de luz, agua, extraccion de basura y cualesquiera otros de
la misma naturaleza que no queden incluidos en los servicios especiales. El
arrendatario se obliga a exhibir en cada pago de rentas de arrendamiento los
recibos que acrediten el pago oportuno de todos los rubros antes mencionados.
En caso de no pago de las cuentas en referencia, el arrendador estara autorizado
para solicitar y obtener de la respectiva compaiia la suspension del suministro
en los casos en que proceda, sin responsabilidad para el arrendador. El
arrendatario serd responsable de los costos de energia eléctrica bajo toda
condicidn a partir de la fecha de entrega del bien, de acuerdo a la opcion tarifaria
elegida y contratada con la Compaiiia respectiva. En caso de término de contrato
de arrendamiento, el arrendatario debera pagar los consumos pendientes de
facturacion y cuando corresponda, tarifas con cargo por potencia, debera cancelar
la POTENCIA REMANENTE, segun la vigencia del contrato de suministro de
energia que hubiese establecido con la compaiiia de electricidad. En el caso que
el arrendatario decida contratar Potencia con la empresa Distribuidora que
corresponda, este deberd garantizar al arrendador con un mes de garantia,
condicion que se exigird al arrendatario en el momento que la Distribuidora
solicite la firma de autorizacion al arrendador.

SEPTIMO: Responsabilidad. El| arrendatario asume como de su entera
responsabilidad y cuenta cualquier requisito o exigencia de orden sanitario,
municipal o fiscal o de cualquier ofra naturaleza y de cualquier organismo o
dependencia publica o privada, que diga relacién con el uso o servicio del
inmueble arrendado para el destino que le dara el arrendatario. De la misma
forma, sera de exclusivo cargo del arrendatario los gastos que pueda exigir el
cumplimiento de ordenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda
impartir la autoridad competente, referente a condiciones sanitarias o de otra
naturaleza, legales o reglamentarias, en relacion al uso que el arrendatario de al
inmueble arrendado. La arrendadora no respondera por robos u otros delitos que
ocurran en la propiedad arrendada o por perjuicios provenientes de incendios,
inundaciones, filtraciones, roturas de caferias, efectos de humedad o calor,
accidentes y cualquiera caso de fuerza mayor. Igualmente queda prohibido
destinar el inmueble arrendadc a objeto o fines contrarios a las buenas



costumbres, la moral o el orden publico 0 mantener o permitir conductas que por
impropias motiven quejas del vecindario. La trasgresion a estas prohibiciones
sera causal de terminacion inmediata del arrendamiento. El arrendatario
respondera de los dafios que por su culpa o negligencia se causen al inmueble
arrendado o las propiedades circundantes, sea que los cause él personalmente los
causen sus familiares, dependientes o asociados o personas a las que haya
permitido el acceso al inmueble arrendado, debiendo mantener el inmueble en
buen estado y buena presentacidn. Se deja constancia que el pago de las
contribuciones de bienes raices de esta propiedad seran canceladas por el
arrendador. Por su parte el arrendador debera entregar a la arrendataria, al
momento de la entrega fisica del local, la recepcion final del inmueble, que
permita a ésta dltima realizar los tramites comerciales y municipales

correspondientes.

OCTAVO: Mejoras. La propiedad que se arrienda se entregara en el estado
que actualmente se encuentra, el cual es conocido por la arrendataria. La
arrendataria queda facultada para efectuar mejoras en la propiedad, siempre que
no aiteren su estructura o naturaleza, si asi no fuere, la arrendataria debera tener
autorizacién escrita de la arrendadora. Al término del contrato, las mejoras
realizadas y que no puedan retirarse sin detrimento del inmueble quedaran a
beneficio exclusivo del inmueble y de la arrendadora, sin costo ni retribucion o
desembolso alguno para ella. La arrendataria igualmente se obliga al cuidado de
lo que exista en el inmueble arrendado y a efectuar oportunamente y a su costa
todas las reparaciones locativas y el arreglo de los desperfectos de ordinaria
ocurrencia, sin derecho a reemboiso por parte del arrendador.

NOVENQ: Subarriendo. Se prohibe a la arrendataria, salvo que cuente con la
aprobacion del arrendador, la que constara por escrito, subarrendar el iocal
comercial y/o ceder su uso en cualquier forma, salvo las que autorice en forma
escrita la arrendadora.

DECIMO: Visita del Inmueble. La arrendadora o sus representantes tendran
derecho a visitar el inmueble arrendado, obligandose la arrendataria a darles las
facilidades que sean del caso.

DECIMO PRIMERO: Restitucion. La arrendataria se obliga a restituir el
inmueble arrendado el dia de término contractual del presente contrato. La
entrega debera hacerse mediante la desocupacion total de la propiedad,
entregando sus llaves y poniéndola a disposicion del arrendador. Ademas, el
arrendatario debera entregar los recibos que acrediten el pago de los gastos



especiales y de las cuentas por servicios domiciliarios hasta el Uitimo dia de la
ocupacion del inmueble. El solo desalojo material del inmueble no constituira la
restitucion de este, si no es efectuada como se previene en esta clausula vy,
mientras la restitucion no se efectie en la forma pactada, continuara
devengandose las rentas de arrendamiento. Terminado el arrendamiento por
cualquier causal, el arrendatario estara obligado a seguir pagando las rentas de
arrendamiento y cuentas por servicios comunes o especiales y por consumos
domiciliarios hasta la restitucion material del inmueble arrendado. El recibo vy
recepcion, por el arrendatario, de las rentas que se devenguen en ese caso, sea
pago directo o pago por consignacion, no dara lugar a renovacion o prorroga del
contrato de arrendamiento ya terminado.

DECIMO SEGUNDO: Término Anticipado por Fuerza Mayor. En caso que un
siniestro afecte al inmueble, ya sea por incendio, terremoto, actos terroristas u
otro similar, que implique la pérdida total de las construcciones existentes en e!
local individualizado en la clausula primera o queden éstas en calidad de
inhabitables el presente contrato se dara por terminado automaticamente, a fines
del mes en que ocurra dicho siniestro, entendiéndose con ello, que la renta
pagada en el mes del siniestro, sera la ultima que le correspondera pagar a la
arrendataria. Cualquier discrepancia de este hecho de fuerza mayor, con pérdida
total, serd resuelto por la justicia ordinaria, conforme se define en la clausula

Décima Sexta.

DECIMO TERCERO: Los gastos de notaria del presente contrato seran pagados
en partes iguales.

DECIMO CUARTO: Domicilio. Para todos los efectos derivados del presente
contrato las partes fijan domicilio en la ciudad de Talca, prorrogando desde ya la

competencia para ante sus tribunales. Las partes acuerdan que la direccion de la
propiedad comercial dada en arrendamiento descrita en la clausula primera, sera
habil para cualquier notificacion judicial o extrajudicial que deba hacerse a la
arrendataria. Lo anterior no regira si la propiedad se hubiese desocupado por la
arrendataria.

DECIMO QUINTO: Resolucion de Conflicto: Toda y cualquiera duda o
dificultad que se suscite entre las partes con motivo de este contrato, de sus
estipulaciones o acuerdos, ya sea que dichas dudas o dificultades se refieran a su
existencia o inexistencia, validez o nulidad, cumplimiento o incumplimiento,
aplicacion, interpretacién, ejecucion o terminacién o cualquiera otra materia



relacionada directa o indirectamente con ellos, sera resuelta por la justicia

ordinaria.

DECIMO SEXTO: La personeria de dofia Maggi Andrea Soto Valdés, para
representar a CONAF consta de la resolucion N°148, de fecha 9 de Abril de 2014,
del Sr. Director Ejecutivo de la Corporacion reducida a escritura publica con fecha
11 de Abril del 2014, ante el Notario de Santiago don Juan Ricardo San Martin
Urrejola, la que no inserta, por ser conocidas de las partes y del Notario que

autoriza.

La personeria de don Emilic lob Stanchina consta de escritura publica de fecha
20.10.2010 suscrita ante el notario don Arturo Castro Salgado, de Talca.

ECIMO SEPTIMO: Se faculta al portador de copia autorizada de la presente

escritura para requerir su inscripcidn, solicitar anotaciones y cancelaciones y pedir
se tomen notas marginaies.
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