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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 1()() ARD
entre
la Sociedad Inmobiliaria Santa Sofia S.A.

y
la Corporacion Nacional Forestal

rl‘-

RUT N° 96.784.060-2, en adelante “el arrendador”, “la arrendadora” o “la empresa”

\
_ 4_-~Er§83ntiago, de Chile, a 01 de agosto de 2007, entre  la sociedad Inmobiliaria Santa Sofia
S.A,

NS

inBislintamente, representada por don Pedro Larach Said, cédula nacional de identidad y rol
unico tributario, RUT N° 4.940.467-0, domiciliado en calle La Concepcion 177 2° Piso, comuna
de Providencia, por una parte y, por la otra, la Corporacién Nacional Forestal, RUT

~N°61.313.0004, en adelante “la Corporacion”, “CONAF”, “el arrendador’ o “la arrendataria”,

también indistintamente, representada, segin se acreditard, por su Directora Ejecutiva, dofia
Catalina Bau Aedo, cédula nacional de identidad y rol Unico tributario, RUT N° 5.169.397-3,
ambas domiciliadas, para estos efectos, en avenida o paseo Bulnes N° 285, Oficina 501,
Santiago, se ha celebrado el siguiente contrato de arrendamiento de bodegas y servicios
complementarios que se regira por las clausulas que se indican a continuacion:

PRIMERO: PROPIEDAD. La sociedad Inmobiliaria Santa Sofia S.A., el arrendador”, da en
arrendamiento a la Corporacién Nacional Forestal, “la arrendataria, para quien acepta su
Directora Ejecutiva, el siguiente inmueble: GALPON N° 1 con oficinas y bafio ubicado en calie
Vista Hermosa numero 9999 esquina avenida Lo Espejo, comuna de Los Cerrillos.

SEGUNDO: DESTINO. EI arrendatario se obliga a destinar el inmueble exclusivamente a:
galpones, oficinas y fabricacion. Esta obligacién del arrendatario es determinante en la
celebracion del presente contrato de arriendo.

JERCERO: PLAZO. E!arrendamiento empezara a regir desde el 01 de agosto del 2007 vy
se entendera hecho por el plazo de un 5 afios, y terminara, en consecuencia, e! 31 de Julio del
afo 2012. Este plazo se renovara en forma tacita, sucesiva y automatica por periodos iguales
de un (1) afio, cada una de dichas renovaciones, en caso que a la fecha de su expiracion no
haya ocurrido alguno de los siguientes hechos:

A.- Que el arrendador haya notificado al arrendatario de desahucio ylo de restitucion del
inmueble, en la forma establecida por la ley, con una anticipacién no inferior a sesenta (60)
dias respecto a la fecha fijada para la expiracion del arrendamiento o de sus sucesivas
renovaciones.

B.- Que el arrendatario haya comunicado por escrito al arrendador su decision de restituir Ia
propiedad. La comunicacion debera enviarse mediante carta notarial, dirigida al arrendador, al
domicilio de éste, indicado en e! presente contrato, debiendo efectuarse, el envio de esta carta,
con una anticipacion no inferior a sesenta (60) dias respecto a la fecha fijlada para la expiracion
del arrendamiento o de sus sucesivas renovaciones.



Ninguna de las partes contratantes podra dar aviso de terminacién del contrato ylo de
restitucion de la propiedad durante el periodo comprendido entre el 01 de diciembre de cada
afo y el 28 de febrero del afio siguiente.

CUARTO: RENTA. La renta de arrendamiento sera el equivalente a la cantidad de 53.UF
(Cincuenta y tres Unidades de Fomento). La renta debera ser depositada en el Banco
Santander en la Cuenta Corriente N° 25-53611-2 a nombre de Inmobiiiaria Santa Sofia S.A.. La
renta se pagara anticipadamente dentro de los primeros cinco dias habiles de cada mes; de
acuerdo al valor que registre la Unidad de Fomento el dia de su pago efectivo o el dia habil
anterior al dia de su efectivo de pago, si a esta Gltima fecha aun no se hubiere fijlado o
publicado el valor de la Unidad de Fomento; unidad de pago que corresponde a la
establecidas en el articulo tercero del Decreto Supremo N° 40 del Ministerio de Hacienda de
fecha 2 de enero de 1967, publicado en el Diario Oficial del 20 de enero del mismo afo y
reglamentado en el articulo cuarto del mismo Decreto Supremo, cuyo texto definitivo se fijo por
Decreto N° 280 del mismo Ministerio, publicado en el Diario Oficial del 1° de abril de 1975,
Unidades de Fomento que se denominaran también con las iniciales de UF. Como para la
determinacién de los pagos que correspondiere, se ha fijado este padrén reajustable, como es
la UF, con el fin que tenga su méas justo valor real, y si por cualquier causa o motivo se
suspendiere temporalmente, se suprimiere o por cualquier causa o motivo no se determinare en
un mes o mas meses el valor de la UF, se entendera como indice de variacién, por el mes o por
los meses sefalados, el que fiie mensualmente el Instituto Nacional de Estadisticas, como
indice de Precios al Consumidor, aplicindose el mismo procedimiento sefialado para
determinar las UF. Manteniendo la misma filosofia de la causa que motivé a las partes para
establecer un sistema de reajuste para la determinacién de los pagos, estas convienen que,
para el caso que no pudiera aplicarse ninguno de los padrones establecidos, la reajustabilidad
la determinara el arbitro que se designa en la clausuia 182 del presente contrato, debiendo
tener presente para ello que la intencion de las partes es que los pagos futuros tengan la mas
justa relacién con el valor real de la moneda al momento del pago de cada suma que
corresponda pagar en el futuro.

La renta de arrendamiento se reajustara en un 2,5 % de su valor, cada 2 afios independiente
del valor de la UF.

QUINTO: OTROS GASTOS. El arrendatario estara obligado a pagar los gastos de servicios de
vigilancia y otros gastos comunes que puedan corresponder al inmueble objeto de este
contrato, pago que también debera hacerse dentro de los primeros cinco dias habiles de cada
mes; ademas estara obligado a pagar con toda puntualidad y a quién corresponda, los
consumos de energia eléctrica, agua potable y demas consumos que no queden incluidos en el
cobro de servicios especiales.

SEXTO: REAJUSTABILIDAD DE OBLIGACIONES MOROSAS. En caso de no pago oportuno
de la renta de arrendamiento y/o de ios servicios especiales, dichos pagos deberan hacerse por
el arrendatario reajustados en la misma praporcion que hubiere variado el Indice de Precios al
Consumidor, determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo que haga
sus veces, entre el mes ante precedente a aquel en que debié hacerse el pago y el mes ante
precedente a aquél en que el pago efectivamente se haga; esto mas un 1% por dia de demora
efectiva en el pago, salvo que el pago de los citados servicios especiales lo efectie, la
arrendataria, directamente al acreedor.
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SETIMO: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. El solo retardo de 10 dias en el
pago de la renta de arrendamiento, contado este plazo desde el dia 5 de cada mes, dara
derecho al arrendador para poner término inmediato al arrendamiento, en la forma prescrita por
la ley. Sin prejuicio de lo anterior al arrendador queda facultado para cobrar judicialmente las
rentas impagas, mas intereses y multas.

OCTAVO: PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO. Queda prohibido al arrendatario,
subarrendar, ceder o transferir, a cualquier titulo el presente contrato, salvo consentimiento
expreso, previo y por escrito de la parte arrendadora, quien decidird a su arbitrio autorizar o
rechazar la solicitud de subarriendo; hacer variaciones estructurales en la propiedad; o
almacenar en el exterior de los galpones en forma permanente; introducir animales en la
propiedad arrendada, materiales que produzca mal olor; y destinar el inmueble arrendado a un
objeto diferente del convenio en la clausula primero de este contrato.

NOVENO: MANTENCION DEL INMUEBLE. Se obliga al arrendatario a mantener en normal
estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las vélvulas y
flotadores de los excusados, los enchufes e interruptores de la instalacion eléctrica, haciéndolos
arreglar o cambiar por su cuenta y a su costo; a conservar la propiedad arrendada en normal
estado de aseo y conservacidn, y, en general, a efectuar y a su costo todas las reparaciones
necesarias para la conservacion y el normal funcionamiento de la propiedad arrendada. No
obstante lo establecido precedentemente, el costo de las reparaciones que se deriven de fallas
o desperfectos estructurales de la propiedad, seran de cargo del arrendador.

DECIMO: MEJORAS. La parte arrendadora no tendra obligacion de efectuar mejoras en el
inmueble, conviniéndose que las que haga el arrendatario quedara en beneficio de la propiedad
arrendada desde el momento mismo que sean efectuadas, sin que el duefic deba pagar suma
alguna por ellas, cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto, no pudiendo ser retiradas con
excepcion de aquéllas que puedan serlo sin detrimento del bien raiz arrendado. Las
modificaciones interiores o exteriores estructurales, deberan contar con la autorizacion por
escrito del propietario, salvo aquéllas necesarias para el cumplimiento de la finalidad u objeto
del presente contrato, para cuya ejecucion el arrendatario se entiende autorizado desde ya.
No obstante lo establecido precedentemente en relacién al pago, el costo de las mejoras que
originen o se deriven de fallas o desperfectos estructurales de la propiedad, seran de cargo del
arrendador.,

UNDECIMO: RESTITUCION DEL INMUEBLE. El arrendatario se obliga a restituir el inmueble
arrendado inmediatamente que termine este confrato, entrega que debera hacer mediante la
desocupacion y limpieza total de la propiedad, poniéndola a disposicién del arrendador y
entregandole las llaves. Ademas debera entregar los recibos que acrediten el pago hasta el
Ultimo dia que ocupd el inmueble, de los consumos de agua, luz, teléfonos, y de los gastos
comunes pertinentes, debidamente cancelados.

DUODECIMO: ROBOS. El arrendador no respondera de manera alguna por robos que puedan
ocurrir en la propiedad arrendada, o por perjuicios que puedan producirse por incendios,
inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias, efectos de humedad o calor.

DECIMQ TERCERO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD.
Seran de cargo del arrendatario todos los gastos que puedan demandar el cumplimiento de
ordenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad, ya sea referente a




condiciones sanitarias, higiénicas o reglamentarias de la propiedad en relacién al uso que se le
dé por el arrendatario. No sera causal de término de contrato la negativa al otorgamiento de
patentes, permisos u otros por parte de cualquier autoridad, salvo que tal negativa se debiere
a fallas estructurales ocultas de la propiedad y que no pudieron ser conocidas por el
arrendatario al celebrar el presente contrato, situacion ésta sf que serd causal.

DECIMO CUARTO: VISITAS AL INMUEBLE . El arrendatario se obliga a dar las facilidades
necesarias dentro de los sesenta (60) dias precedentes al término de dicho contrato al
arrendador o quién lo represente para poder visitar el inmueble durante las horas de comercio.
Asimismo, en caso que el duefic desee vender la propiedad, se obliga a mostrarla durante las
mismas horas de comercio.

DECIMO QUINTO: DESAHUCIO. En razén de que la propiedad objeto de este contrato no se
encuentra afecta a la limitacion de renta del 11% anual, en relacién al availo fiscal del
inmueble, las partes estdn de acuerdo que el desahucio del arrendamiento podra ser dado por
cualquiera de ellas sin expresar “motivo plausible”, desahucio que estara limitado por el plazo
estipulado para la vigencia de este contrato, lo convenido en la clausula tercera y no podra ser
llevado a cabo en los meses de diciembre, enero ni febrero.

DECIMO _SEXTO: GARANTIA DE ARRIENDO. A fin de garantizar la conservacién de Ia
propiedad y su restitucion en el estado en que la recibe, la devolucién y conservacion de las
especies y artefactos que se indican en el inventario; el pago de los perjuicios y deterioros que
se causen en la propiedad arrendada, salvo aquellos perjuicios y deterioros que se produzcan
por el use normal de dicha propiedad; las cuentas de consumos de electricidad, teléfono, agua
y servicios por gastos comunes, las rentas de arrendamiento y en general, para responder al fiel
cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la parte arrendataria entregara en este
instante en garantia al arrendador el equivalente de UF 53 (Cincuenta y Tres), que éste se
obliga a devolver reajustada de la misma forma y/o en los mismos porcentajes en que se
reajuste la Unidad de Fomento, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la restitucion de la
propiedad arrendada, quedando desde luego, autorizada la parte arrendadora para descontar
de la cantidad mencionada, lo que corresponda a alguno o mas de los conceptos ya indicados
y por lo cual se otorga esta garantia. Contra la liquidacién de los arrendadores podra el
arrendatario reclamar entre el arbitro que se designa en la cldusula siguiente.

DECIMO SEPTIMO: PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGO DE RENTA. EI
arrendatario no podra en ningun caso imputar la garantia afo al pago de renta insolutas, ni el
arriendo del Gltimo o vitimos meses que permanezcan en la propiedad.

DECIMO OCTAVO: ARBITRO ARBITRADOR. Cualquier dificuitad que pueda producirse ente
las partes en relacion a la liquidacién de la garantia de arriendo, y/o perjuicios ocasionados por
el arrendatario en el inmueble, sera resuelta necesariamente por quien ocupe el cargo de
Secretario Titular del Primer Juzgado Civil de la comuna de Santiago de esta mima ciudad, o
por quien lo subrogue o reemplace, si el titular no pudiere desempefiar tal encargo por
cualquier causa, en calidad de arbitro arbitrador, sin forma de juicio, ni ulterior recurso. E! costo
del arbitraje serd de cargo de ambas partes, por mitades.

DECIMO NOVENO: INVENTARIO. Se inventarfan las especies y bienes que posee el local, el
cual se confecciona en anexo aparte y forma parte integrante de este contrato, el que sera
efectuado por las partes.




VIGESIMO: PERMISO MUNICIPAL. Todos los permisos que solicite el arrendatario, por
modificaciones decida realizar, seran pagados por éste, asi como la obtencion de patentes
comerciales, sera exclusiva responsabilidad del arrendatario.

VIGESIMO PRIMERO: DOMICILIO.

Para todos los efectos derivados de este contrato, las partes fijan su domicilio en la comuna y
ciudad de Santiago y se someten a sus tribunales de justicia. El domicilio del arrendador sera el
de La Concepcion 177 — 2° Piso, comuna de Providencia, de esta cuidad, y el del arrendatario
en avenida o paseo Bulnes N° 285, departamento 303, comuna Santiago, de esta misma
cuidad.

Cualquier cambio de domicilio de algunas de las partes debera ser comunicado mediante carta
certificada enviada por Notario, con lo menos 30 dias corridos de anticipacion al respectivo
cambio.

VIGESIMO PRIMERO: PERSONERIAS. La personeria de don Pedro Larach Said para
representar a la sociedad inmobiliaria Santa Sofia S.A. consta de la escritura ptblica de fecha
29 de marzo de 1996, otorgada ante el Notario de Santiago don Juan Diego del Rio Montt; y la
personeria de dofia Catalina Bau Aedo para actuar por Corporacion Nacional Forestal,
consta del Decreto N° 11 del Ministerio de Agricultura, de fecha 16 de marzo del 2008, por el cual
se designé a dofia Catalina Bau Aedo como Directora Ejecutiva de la Corporacién Nacional
Forestal a contar del 17 de marzo de 2006, documentos que no se insertan por ser conocidos por
las partes.

Se firma el presente contrato en cuatro ejemplares del mismo tenor y data, quedando uno en
poder del arrendador y el resto en poder de la arrendataria.

-:’j}—-:::f
&EGIDRO LARACH SAID CATALINA BAU AEDO
IN ILIARIA SANTA SOFIA S.A. DIRECTORA EJECUTIVA
ARRENDADOR 8 IONAL FORESTAL
RIA

Rel.775
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GOBILANG DE CHILE 1()()
MINISTERIQ DL AGRICULTURA

CONAT

ACTA DE RECEPCION POR ARRIENDO GALPON N° 1
AVENIDA AEROPUERTO 9998 — LO ESPEJO

Inmobiliaria Santa Sofia S.A. representada por el Sr. Pedro Larach S., entrega en

arrendamiento a CONAF, un inmueble denominado Galpon N°f1, ubicado en Calle

Aeropuerto 9998, Comuna de Cerrillos.

Por CONAF recibe como arrendatario, la Gerente de Finanzas y Administracidn,

Sra. Carmen Gloria Herrera Salazar.
La bodega consta de 520 mt.2. En su interior, ademds cuenta con un moduio

interior compuesto de;

Tres oficinas con sus correspondientes equipos de iluminacidn (tres equipos con
dos tubos fluorescentes cada uno).

Dos bafios con lavamanos, estanque, taza wc, y duchas.

Un calefon funcionado.

Una sala de uso como vestidor.

Una bodega u oficina de despacho. (regula estado)

La bodega no cuenta equipo de alarma

Al momento de recibir el Galpon, habian 10 equipos del tipo Fluorescente
(Bandeja Doble), 9 fueron devueltas al arrendador, con fecha 18/10/2007,
(Los equipos devueltos fueron reemplazados por luminarias que instalé Ia
Corporacion)

Adicionalmente, con fecha 18/10/2007 se hace devolucién al arrendador de 12
ldmparas en desuso.
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Firman esta presente acta, las personas individualizadas al inicio como

representante de las dos empresas, en sefial de conocimiento y aprobacion de lo
mencionado.

Eu ch-Said E: NSTROCarmen Gloria Herrera Salazar

Gerente inanzas y Administracion
Inmbobiliaria Santa Sofia S.A. CONAF

Santiago, Octubre 18 del 2007.




