CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Vil -Bn Santiago, a 27 de enero 2015, doiia SOLANGE ELENA LUNA DIAZ, chilena, corredor de
e propiedades, cédula de identidad N®13.456.264-1, domicilio Gran Avenida N°516] Oficina 312,
~Comuna de San Miguel, quién firma en representacién de don JUAN CARLOS RETAMAL
- MAGOFKE, chileno, cédula de identidad N® 9.262. 572-9, domiciliado en Callejon Carminc N"079,

ciudad de Temuco, a través de carta poder protocolizado en la Notaria de Maria Gloria Acharin

LOG‘SHCA c'? Toledo, domiciliado en Matias Cousifio N"150, Of. 647, comuna de Santiago, firmado con fecha 17 de
«“'\"

Octubre del 2013, como “Arrendador” y CORPORACION NACIONAL FORESTAL, R.UT.:

N“61.313.000-4, representada por su Director Ejecutivo sefior Aarén Cavieres Cancino, ingenicro

""'-.-.-L-'

forestal, cédula de identidad nacional N° 7.869.577-3, ambos domiciliados en Paseo Bulncs N“285,

Oficina 501, comuna de Santiago, como “Arrendataria”.

O: Por el presentc instrumento dofla SOLANGE ELENA LUNA DIAZ, en representacion
de dor;zl AN CARLOS RETAMAL MAGOFKE, el “Arrendador”, da en arrendamiento a
'S%RBO CION NACIONAL FORESTAL, ¢l “Arrendatario”, la propiedad habitacional ubicada

en Gcng;o Bulnes N"377 depto. 207, comuna de Santiago, ciudad de Santiago, Rol de Avaliic N

7-25, propiedad la cual sera destinada exclusivamente como sedc y lugar de dependencias y oficinas

mAagz\EBNAF.
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(ﬁw;mm{;\t u : El presente Contrato de Arrendamiento empezara a regir desde el 27 de Enero de 2015

dos afios, terminando el 31 de Enero de 2017, después de esta fecha se entenderd prorrogado

Ne —-\

.

~-\-.b_‘ *tam y sucesivamente afio a afio, siempre y cuando alguna de las partes contratantes no estime
convementc ponerle término antes; en tal caso se deberd dar el aviso correspondientc con al menos
sesenta dias de anticipacién y debers notificarlo por escrito por carta certificada y en forma paralela por

correo electrénico a la corredora de propiedades.

El arrendatario se obliga a restituir ¢l inmueble inmediatamente una vez que termine este contrato de
arriendo, entrega que deberd hacerse mediante Ia desocupacion total de la propicdad, poniendola a

disposicion del arrendador y entregéndole las llaves, dando, ademas, las facilidades necesarias para el

ingreso al inmueble,

En caso que el vencimicnto del presente contrato de arriendo se produzca a mediados de mes, la
entrega del inmueble se hard efectiva al finalizar el mes correspondiente, generandose un saldo a pagar

en favor del arrendador por la diferencia de dias.

TERCERO: La renta de arrendamiento sera de $850.000.- (ochocientos cincuenta mil pesos),



transferencia bancaria en la cuenta corriente de la Corredora de Propiedades doiia Solange Elena
Luna Diaz, C.1.:13.456.264-1, Cta. Cte. N® 04-93547-0 Banco Santander, Fono: 79591597.-

El' comprobante de depésito o transferencia se deberd remitir al siguiente correo electrdnico:

solange@.lunagrogicdades.cl

CUARTO: El incumplimiento de la clausula tercera precedente, por parte del arrendatario, seri
motivo suficicnte para que el arrendador, ponga término de inmediato al presente contrato, sin forma de
Juicio; sin perjuicio de la comunicacién de desahucio enviada por correo certificado. En todo caso el
mero retardo en el pago de la renta de arrendamiento devengara una multa cn dinero, a beneficio del

WACIOR arrendador, equivalente a $5.000.- (Cinco mil esos), por cada dia que dure ¢l retardo, desde el |1 de
\ q p

c: cada mes contabilizado hasta el mismo dia de pago.

> El retardo de 10 dias a partir del décimo dia de cada mes en el pago de la renta, dard derecho al
arrendador para hacer cesar en forma inmediata el arrendamiento, en los términos ya indicados; no
obstante del gjercicio de derechos y acciones establecidos por la Ley. Después de realizado el término
de contrato y efectuado el aviso de desahucio mediante carta certificada, la parte arrendataria esta

% ‘gk}zgada & hacer dejar el inmueble con un plazo maximo de 5 dias desde la fecha de aviso.
8

v——-&._e},_gtmso en el pago por parte del arrendatario hiciere necesaria su cobranza cxtrajudicial, el

S

C#Htf‘ataﬁ’d debera pagar ademis un 5% sobre la suma total adeudada, a titulo de honorarios y gastos
i p
por la edbranza extrajudicial.

4&1}_0 cs sin perjuicio de la obligacion del arrendatario a pagar a titulo de indemnizacién de
perjuicig la renta total del periodo, de acuerdo z lo prescrito en el articulo 1945 del Cadigo Civil. Se
é % raarzf’y publicar en cualquier medio de difusién y en el titulo que se desee, la morosidad por

conc s del arriendo de la propiedad individualizada procedentemente, incluyendo el Boletin

Qﬂm‘crcml

QUINTO:  La renta de arrendamiento sera reajustada cada doce meses de acuerdo a la variacién que
experimente el Indice de Precios al Consumidor (IPC), es decir, la variacién de Febrero a Enero, segiin

lo calculado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE.

SEXTO: El Arrendatario declara recibir el inmueble individualizado en la clausula primera en
perfecto estado de conservacién y funcionamiento, obligindose a restituirlo en igual forma al término
del presente contrato, y a su vez sc compromete a mantener en buen estado de asco y conservacion la
propiedad, y deberd reparar a su costo y en forma oportuna cualquier daiio que se
ocasione en cielos, paredes, suelos, liaves de paso, vilvulas, flotadores de excusados, enchufes e

interruptores, salidas de agua, pintura, revestimientos, chapas, citdfono, timbre, vidrios, etc., con mater
iales y artefactos similares en calidad al original, para la conservacién y buen funcionamiento

de la propiedad arrendada. Se obliga, asi mismo, a respetar cl Reglamento de Copropicdad del Edificio



El amrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias al arrendador o a quien lo represente, para que

pueda visitar el inmueble con previa autorizacién coordinada,

SEPTIMO: El Arrendatario entrega la suma de $1.700.000 (un millén setecientos mil pesos)
equivalentes a dos meses de arriendo, como garantia, cantidad que sera devuelta al arrendatario con un
plazo de treinta dias, una vez finiquitado el presente contrato y no existan perjuicios que motiven su
retencién o descuento, quedando autorizada la parte Arrendadora para descontar de la cantidad

mencionada el valor de cuentas pendientes de consumos de cargo de Arrendatario, gastos comunes y

cualquier arreglo que se debicse hacer a la propiedad para dejar de igual forma a la recibida en ¢l inicio

RAEIQ
M(’_“\ dcl presente contrato.
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2 Si el Arrendatario no cumple con el periodo de dos afios establecido en el presente contralo de arriendo

A7
d dicha garantia no serd devuella.

OCTAVO: La garantia a que se refiere el articulo séptimo no podra destinarse a pagar rentas de

arrendamiento, lo cual queda cxpresamente prohibido, ni tratindose de la renta del Giltimo mes.
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o3 NOVE ) ¢ El arrendatario paga en este acto la suma total de $2.687.097.- (Dos millones seiscientos

o lekfla & kiete mil noventa y siele pesos), correspondiente a $137.097 (Ciento treinta y siete mil
€

& novenim”y siete) correspondiente a los dias proporcionales de enero (cinco dias), $850.000.-

{Ochetientos cincuenta mil pesos) por concepto de un mes de arriendo (mes de febrero) y la garantia

..C) Establecida en punto 7, correspondiente a la suma de $1.700.000.- (Un millén setecientos mil pesos).

UNDECIMO: El arrendatario se obligara a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda
los consumos de electricidad (Chilectra, cliente N°468729-9), agua (Aguas Andinas, incluido en gastos
comunes) y Gastos Comunes de Comunidad Edificio Avda. Bulnes 317-351-377, R.U.T.:56.019.030-1.
Se prohibe hacer cualquier tipo de convenio con dichas compaiiias.  Se deja constancia que a la fecha
del inicio del presente contrato no existen deudas ni compromisos de pagos en consumos basicos de

electricidad, agua y extraccién de basura.

Al momento de la entrega dc la propiedad se presentan tltimas boletas canceladas y s¢ menciona
ultima lectura consumida, detallada en inventario firmado por ambas partes al momento de la entrega
de las llaves, al igual que del Reglamento de Copropiedad del cdificio u otro reglamento existente y

propuesto por la administracion.

DUODECIMO: El arrendador dofia SOLANGE ELENA LUNA DIAZ, cn representacion de don
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ascensores, por efectos de calor o de humedad, actos terroristas, maliciosos o producto de desérdenes u

otros hechos de analoga naturaleza.

DECIMO TERCERO:  El arrendatario CORPORACION NACIONAL FORESTAL, no podri
introducir modificaciones o efectuar mejoras en la propiedad, salvo que sea expresamente autorizado
por escrito y firmado por el duefio o corredor de propiedades, todo lo cual quedard al término en
beneficio de la propiedad, en el momento mismo que sean efectuadas, sin que el arrendador deba pagar
surna alguna por ellas, cualquicra sea su cardcter, naturaleza o monto, sin perjuicio de poder convenirse
otra norma por escrito. Cualquier transformacion que altere el plano original & las especificaciones del

inmueble, debe contar con la aprobacién previa y escrita del arrendador, excepto por el uso normal de

las instalaciones.

g DECIMO CUARTO: La Propicdad sélo podra ser destinada exclusivamente como sede y lugar de

dependencias y oficinas de CONAF y bajo ninguna circunstancia se permitira sub-arrendar o ceder a

cualquier titulo el presente contrato.

WJCIMO QUINTO: La personeria de don Aardn Cavieres Cancino para representar a la Corporacion

Nac?ﬁgp] Forestal consta en el Derecho N° 41, de 11 de marzo del 2014, del Ministerio de Agricultura,

A{qun.ci& a escritura pablica el 13 de junio del 2014, ante Notario Publico Titular de la Trigésima

Tjﬁingg ‘Notaria de Santiago dofia Elena Torres Seguel. Las facultades de dofia Solange Elena Luna

Diaz, para representar a don Juan Carlos Retamal Magofke, consta en carta poder de fecha 17 de

octubre de 2013, otorgada ante la Notario Publico dofia Maria Gloria Achardn Toledo, titular de la 42°

—

Nobﬂéiﬁc\s antiago.
\!

DECIMO #lEXTO: Previa lectura de este documento por cada una de las partes, se firman cuatro

copias-dg:i’ al tenor y data, quedando una copia en poder del Arrendador-Propietario, dos en poder
7

del Arrgpj:ﬁltaﬁo ¥ la dltima en poder del Corredor de Propicdades.
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ENDADOR
SOLANG LUNA DIAZ
C. L: 13.456.264-1

DIRECTOR
EJECUTIVO

VIERES CANCINO
DIRECTOR EJEUTIVO
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